Urbanisticki zavod Beograda i
Drustvo urbanista Beograda

u skladu sa Generalnim planom Beograda 2021 i u skladu sa Pravilnikom DUB-a o sprovodenju konkursa u
oblasti urbanisti¢kog stvaralStva oglasavaju

Pozivni, programski, anketni, urbanisticki
KONKURS
DELA CELINE PODRUCJA TOSIN BUNAR

IZVESTAJ I ZAKLIJUCCI ZIRIJA

Urbanisticki zavod Beograda i Drustvo urbanista Beograda, na zahtev inicijatora Konkursa, Preduzeca
“Graditek” iz Beograda, raspisali su konkurs i sproveli u skladu sa Generalnim planom Beograda i
Pravilnikom DUB-a o sprovodemnju konkursa, a u svemu prema pozivu objavljenom u listu Danas na
strani 24. od 22. juna 2005. godine (prilog 1). Pozvani ucesnici (tri tima: BG invest, ZAP, DUB), su se
prijavili i preuzeli programske podloge i uslove ucestvovanja (prilog 2) u roku, kao $to su i ucestvovali u
posebnim konsultacijama 1.jula 2005. godine u zakazano vreme, a predali trazene elaborate u propisanom
obliku u ponedeljak 11. jula 2005. godine do 12 sati.

Clan izvestilac Zirija je pripremio Pregledni izvestaj o konkursnim redenjima i odgovorima na konkursne
uslove i programske postavke (prilog 3), a Strucni Ziri je odrzao prvi sastanak 13. jula 2005. godine, od
16.00 h do 20.00 h u sali Urbanistickog zavoda, saslusao prikaz i objasnjenja ucesnika i obavio pregled i
pocetno razmatranje radova.

ZAKLIUCCI ZIRIJA

Drugi sastanak zirija je odrzan 15. jula 2005. godine od 16.00h do 21.00h, na kome je zavrSena rasprava i
doneti zakljucci Zirija o Konkursu, ispunjavanju uslova i raspodeli obesSteCenja i nagrada za poseban
doprinos.

Osnovni sadrzaj tih zakljucaka je:

o Konkurs je u potpunosti uspesno sproveden u skladu sa raspisom;

e Pozvani timovi su u osnovi odgovorili na postavljene zahteve;

o Obestecenje od 170.000 dinara treba dodeliti svakom od ucesnika;

e Opste programsko sagledavanje nije u potpunosti reSeno ni u jednom radu, ali se medu pozvanima
istiCe obrada Sire zone Konkursa u radu DUB-3;

o Ziri je odlucio da timu DUB-a dodeli nagradu za poseban doprinos od 50.000 dinara i uslovni drugi deo
nagrade od 80.000 dinara, ukoliko u saradnji sa raspisivacem doradi opste programsko sagledavanje i
usaglasavanje postavke objekata na lokaciji sa funkcionalnim i tehnoloskim zahtevima;

e Ocenjivacki sud ¢e, na osnovu ciljeva Konkursa, programa i rezultata zavrSenog Anketnog Konkursa
formirati posebne preporuke za koris¢enje konkursnih reSenja za deo podruéja TosSin bunar u
koncipiranju urbanistickog projekta.

Zakljucci ocenjivackog suda sa prethodnim sadrzajem doneti su na zasedanju Zirija 15. jula 2005. godine
u 20.30h, jednoglasno od Zirija u punom sastavu, i prosledjeni su e-postom na adrese ucesnika, inicijatora
i raspisivaca isto vece. (prilog 4)

KARAKTERISTIKE RADOVA

ZAP

Radni tim:

1. Mladen Stankovi¢, dipl.inz.arh.
2. Zoran Mrvaljevi¢, dipl.inz.arh.

Konkursni rad je ispoStovao zadate uslove anketnog konkursa i odgovorio predlogom reSenja Cije su
karakteristike sledece:



¢ Detaljno razmatranje Sireg podrucja sagledavanja uz predlog nove regulacije Ulice ToSin bunar u vidu
kontinualnog uli¢nog fronta koji ¢e pratiti konturu Bezanijske kose. U dubini zone predvideno je
formiranje otvorenih blokova povezanih internom komunikacijom paralelnom Ulici Tosin bunar. Posebno
je razmatrana i mogucnost oblikovanja zone raskrsnice ulica ToSin bunar i Studentske;

¢ Maksimalno diferenciranje kolskog i peSackog saobracaja ostaverno narolito u zoni zelenila uz
Studentsku ulicu i duz poSumljenog dela Bezanijske kose, sa atraktivnim komplementarnim sadrzajima i
adekvatnim odnosom prema namenama u neposrednom okruzenju;

o Pazljivo razmatranje postoje¢e parcelacije i vlasnicke strukture na uzem podruju sagledavanja, uz
predlaganje varijantnih reSenja za drugu fazu izgradnje;

o Dispozicija Hipermarketa, kao inicijalnog sadrzaja Konkursa, predloZena je paralelno sa Ulicom ToSin
bunar, sa internim kolskim i peSackim saobracajem oko objekata. Parkiranje je predvideno sa tri strane
objekta, s dominacijom parking povrsina u zoni ka Ulici ToSin bunar. Za drugu fazu koja podrazumeva
izgradnju u uli¢énom frontu zbog smanjenja parking povrSina predvida se denivelisano parkiranje na
montaznoj konstrukciji u zaledu objekta hipermarketa.

BG Invest

Radni tim:

1. Slobodan Vugdeli¢, dipl.inz.grad.
2. Dragan Maksimovi¢, dipl.inZ.arh.
3. burica Savic, dipl.inz.arh.

4. Dragan Elezovi¢, arh.tehnicar

Konkursni rad je u znacajnoj meri ispunio programske uslove konkursa i predloZio koncept koji karakterise:

¢ Parcijalno razmatranje pojedinacnih celina na uzem podruCju sagledavanja datom propozicijama
Konkursa;

¢ Objekat Hipermarketa pozicioniran je paralelno sa Ulicom ToSin bunar. Za realizaciju druge faze
predlozene su dva varijantna reSenja. Varijanta 1 predvidja moguénost pozicioniranja benzinske pumpe i
poslovno-stambenog objekta P+6, dok prema Varijanti 2 autori predlazu neprekinuti uli¢ni niz spratnosti
P+3 i poslovno-stambenog sadrZaja;

o Kolski saobracaj unutar lokacije je predviden po sistemu kruZznog toka oko objekta, sa dvosmernim
saobracajnicama uz koje su parking mesta. PeSacki saobradaj na lokaciji je pretezno “servisnog tipa” u
funkciji parkiranja. Znacajniji peSacki tok predviden je uz Studentsku ulicu u zoni zelenila sa
ugostiteljskim punktom, kao generator razvoja buduce peSacke zone.

Drustvo urbanista Beograda (DUB)
Radni tim:

1. Milorad Mladenovi¢, dipl.inZ.arh.

2. Svetlana Batarilo, dipl.inz.arh.

3. Dejan Milanovi¢

Autori Konkursnog rada su najadekvatnije odgovorili uslovima Konkursa i predlozili jasan koncept koji
karakteriSe:

e Podrzavanje karaktera novobeogradskih blokova pozicioniranjem objekata duz Ulice ToSin bunar
upravno na ulicu i padinu Bezanijske kose, kao prostorni obrazac za Siru zonu Konkursa;

¢ ResSenje uvazava i paZzljivo razmatra postojecu parcelaciju i komplikovanu vlasnicku strukturu;

¢ Pozicioniranje Hipermarketa upravno na Ulicu ToSin bunar, uz maksimalno primicanje ka Studentskoj

ulici, omogucava funkcionalno saobrac¢ajno resenje i otvaranje vizura prema padini Bezanijske kose,

koja time postaje integralni deo kompleksa;

Pesacki tokovi su posebno razmatrani sistemom pjaceta, staza i punktova, kojim se ostvaruje

adekvatan pristup objektu Hipermarketa,

dinami¢na promenljivost Sirine trotoara duz Ulice ToSin bunar,

komunikativnost zelenog pojasa uz Studentsku ulicu i poSumljenog dela Bezanijske kose, kao i

povezivanje Ulice ToSin bunar i Bezanijske kose.

PREPORUKE ZIRIJA

Preporuke Zirija u odnosu na pitanja i odgovore koje je dao ovaj Anketni Konkurs mogu se saZeti pomoéu
stavova koji slede.

A.Nacin organizacije dela celine podrucja Tosin bunar u delu od Autoputa do pravca ka Laudonovom
Sancu, posebno na strani prema BeZanijskoj kosi, treba da se reSava savremenom transpozicijom i
prilagodavanjem prisutnog novobeogradskog koncepta otvorene strukture objekata i zelenih
meduprostora.



B. Slobodno stojece kule redukovanih visina i osnova, sa utiskom lakih i transparentnih fasada, koje su
duZom stranom okrenute upravno na Ulicu ToSin bunar kao i zeleni masiv BeZanijske kose i slobodniji
tretman gradevinske linije, mogu biti uspesno prostorno resenje za uredenje zone, u prvom planu.

C.Izmedu prvog i drugog plana preporucljivo je formirati kvalitetne uslove za peSacke tokove paralelne
Ulici ToSin bunar.

D.Objekti koji se mogu formirati u drugom planu, treba da budu poloZeni, niske spratnosti, Sto manje
ukupne visine i kad god je moguce pozicionirane upravno na padinu sa otvorenim povrSinama izmedu
njih (zelenilom, peSackim povrSinama, kvalitetno uredenim parkinzima, sportskim i decijim igralistima i
sli¢no), kako bi se pogledi ka Bezanijskoj kosi Sto lakSe i Sto CeS¢e povezivali sa linije ToSinog bunara.
Objekti iz drugog plana mogu biti razlicith namena ako slede glavne prethodno nabrojane
karakteristike.

E. Krovne ravni ovih objekata se sagledavaju sa Bezanijske kose i treba da budu pazljivo oblikovane, sa
koriS¢enjem i ozelenjavanjem kad god je to moguce.

F. Zelenilo Bezanijske kose treba organizovati kao obavezni zeleni dodatak svakoj od zona iz nizeg
podrucja, tako da se u njima mogu povezati poduzne i popreCne staze sa javnim pristupom i
kontinuitetom kretanja i koriS¢enja u definisanim uslovima (tokom dana ili u radno vreme ili sli¢no).
Maniji utilitarni objekti za kompatibilne aktivnosti sa zelenilom, odmorom i rekreacijom (terase, vidikovci,
kafei, prodavnice, galerije, sale za rekreaciju) poluukopane u kosinu uz staze i uklopljeni u zelenilo, su
preporucljivi kao podrska koris¢enju u (meri izgradnje zatvorenog prostora do obima od 5% ukupne
povrsine).

G.Saobracajni sistem u unutrasnjosti kompleksa treba formirati tako da se uslovno moZze povezati na liniji
razli¢itih vlasnickih parcela u celinu zone, radi Sto lakSeg koriS¢enja. Kvalitetno oblikovane ograde
upravne na Bezanijsku kosu mogu se koristiti i kao pejzazni element u pozadini kompleksa, dok u
prednjem planu treba da budu svedene na diskretne i simboli¢ne varijacije (sve do markera u plocniku

H.Manje i izolovane parcele na Ulici ToSin bunar, koje se ne ukljucuju u prvu fazu uredenja, treba imati u
vidu za reSenje u drugoj fazi i obezbediti nacin za njihovo koriS¢enje u razumnoj meri i prema
mogucnostima realizacije u skladu sa uslovima Generalnog plana. Njihovo reSenje treba uskladiti sa
konceptom reSavanjem Sire zone, i u saradnji sa vlasnicima i korisnicima ve¢ih kompleksa uz njihove
parcele, a u cilju prilagodavnja karakteru i kvalitetu Sire zone.

I. Nagradeni rad treba da doradi obradu opsteg programskog sagledavanja Sire zone, i da detaljnije
prikaze pojedine teme (objekti, povrSine, zelenilo, javni prostori, karakteristicne aktivnosti) uz
trodimenzionalni prikaz Sire zone.

J. U saradnji sa obradivacem urbanistickog projekta i investitorom potrebno je proveriti realnu mogucnost
skra¢ivanja osnovnog gabarita Hipermarketa (kako je predlozeno u Anketnom radu) i realnu mogucnost
ispravne organizacije pristupa za potroSace i dostavu robe, Sto podrazumeva i analizu niveleta za
pristup, dostavu, parking i drugo. Ako promena proporcije i prilaza nije opravdana, treba prilagoditi
poduzno postavljanje Hipermarketa prethodnim preporukama u najvecoj meri.

K. Postavku kula i reSenja niskih objekata na predlozenim mestima treba optimalizovati prema raspolozivim
parcelama. Istovremeno, potrebno je omoguditi sagledavanje Hipermarketa sa ugaonih pozicija
raskrsnice ulica TosSin bunar i Studentske.

Rad Zirija, po raspisu Konkursa, okoncan je ovim IzveStajem. Preporuke Zirija predstavljaju, dodatni deo
dokumenta, a Clanovi Zirija ¢e, prema mogucnostima, ucestvovati i u daljim aktivnostima na izradi
relevantne planske dokumenticije.

Clanovi Zirija: 5

1. Dragana Bazik, dia, Drustvo urbanista Beograda, Predsedik Zirija

2. Miroslava Petrovic Balubdzi¢, dia, Drustvo arhitekata i Drustvo urbanista Beograda
3. Ivana Milenkovi¢, dia, Glavni arhitekta opstine Novi Beograd

4. Mirjana DzZelebdzi¢, dia, Sekretarijat za urbanizam

5. Mr Miodrag Ferencak, dia, Urbanisticki zavod Beograda

6. Igor Tolstoj, dia, Predstavnik inicijatora i investitora

7. Emil Dimitrov, dia, Urbanisticki zavod Beograda, Clan izvestilac 5

8. Vesna Radovanovi¢, dia, Urbanisticki zavod Beograda, rezervni ¢lan Zirija

U Beogradu,
20. 07. 2005 god.



